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STAN NA DZIEN SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACYINEGO 16.01.2026 .

CZESC OGOLNA

I. DANE INDETYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper HARMONY WYSPIANSKIEGO APARTMENTS spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Spdtka”, , Deweloper”)

Adres 02-672 Warszawa, ulica Domaniewska 37 lok 2.43

Nr NIP i REGON NIP: 5214041016; REGON: 526707459

Nr telefonu +48 459 595 110

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@harmonygroup.pl

Nr faksu nie dotyczy

Adres

strony internetowej dewelopera www.harmonygroup.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Harmony Woyspiafiskiego Apartments spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig to profesjonainy zespot
pracownikéw. Kompleksowo nadzoruje przebieg catego procesu inwestycyjnego. Poczawszy od doktadnej
analizy pozyskiwanych gruntéw, poprzez projektowanie we wspdtpracy z cenionymi pracowniami
architektonicznymi, uzyskanie zezwolern wymaganych do realizacji inwestycji, nadzor nad wykonawstwem
budowlanym az do przekazania gotowych lokali. Stuzy rowniez pomoca w ich aranzacji jak rdwniez zarzadza
obiektami.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERA

Harmony Woyspianskiego Apartments sp. z 0. o . nie ukonczyta jeszcze Zzadnego przedsiewziecia
deweloperskiego.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej
100.000 z1?

NIE JEST PROWADZONE POSTEPOWANIE EGZEKUCYINE,

11I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PREDWSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres i nr dziatki ewidencyjnej wojewddztwo warminsko - mazurskie, powiat m. Olsztyn,
gmina m. Olsztyn, miejscowos$¢ Olsztyn, obreb 0020, prawo
wtasnosci nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek gruntu
o numerach 108/3 i 108/4, o obszarze 947 m”.



Nr ksiegi wieczystej 0OL10/00056775/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne nie ma obcigzen hipotecznych, przy czym w zwiazku z art.
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale 20 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach
czwartym ksiegi wieczystej zastawnych i bankach hipotecznych moga by¢ sktadane do

ww. ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
wnioski o wpis roszczen bankdw hipotecznych

o ustanowienie na rzecz bankéw hipotecznych hipotek, dla
zabezpieczenia spfaty kredytéw, na nieruchomosciach
lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow istniejacych w odlegtosci ok. 140 m od planowanej inwestycji
potozonych w sgsiedztwie inwestycji znajduje sie linia kolejowa, w odlegtosci ok. 210 m
i wplywajacych na warunki zycia zlokalizowany jest cmentarz.

AKTY PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO | INNE AKTY PRAWNE NA TERENIE OBJETYM PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYINYM

W

PLAN OGOLNY GMINY - brak planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO: brak planu
MIEJSCOWY PLAN ODBUDOWY — nie dotyczy

INNE - nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym — brak planu

1.

W NOU A WN

12.
13.

przeznaczenie terenu: nie dotyczy

maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna intensywno$é zabudowy — nie dotyczy

minimalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

maksymalna wysokosé zabudowy: nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig: nie dotyczy

. warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy
11.

wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych: nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady w zakresie komunikacji: nie dotyczy

warunki i szczegéfowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nie dotyczy

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALEK LUB ICH FRAGMENTOW, ZNAJDUJACYCH SIE W ODLEGLOSCI DO 100 M OD GRANICY TERENU
OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYINYM

W odlegtosci 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje UCHWALA NR
L/797/22 RADY MIASTA OLSZTYNA z dnia 26 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie dawnych Koszar Dragondw przy ul. Gietkowskiej w Olsztynie”.

1.
2.

przeznaczenie terenu — 50 KDZ droga publiczna;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie okreslono



3. maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie okreéla sie, ze wzgledu na zakaz
zabudowy kubaturowej;

Novs

maksymalna powierzchnia zabudowy — nie okreélono

maksymaina wysoko$¢ zabudowy - 18 m;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie okreéla sig;
minimaina liczba miejsc do parkowania - nie okreslono;

USTALENIA DECYZJi O WARUNKACH ZABUDOWY ALBO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCH CELU
PUBLICZNEGO DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM
INWESTYCYINYM W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Teren, na ktdrym bedzie realizowane przedsiewziecie deweloperskie objety jest decyzja o warunkach zabudowy
nrl—153/2022 z dnia 05.10.2022 r. znak: UA.6730.115.2022, wydana z upowaznienia Prezydenta Olsztyna.

1. funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budynek mieszkalny wielorodzinny

2. cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

d)

f)

g)

h)

k)
1)

m)

Gabaryty: szerokos$¢ elewacji frontowej w przedziale 20,30 m do 30,50m; wysoko$¢ gérnej
krawgdzi elewacji frontowej do okapu do 16,73 m jednak nie wiecej niz IV kondygnacji
nadziemnych (mierzac od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wjazdem do budynku).
Forma architektoniczna: dach ptaski.

Usytuowanie linii zabudowy: obowigzujgca linia zabudowy - rozumiana jako nieprzekraczalna
od strony dziatki nr 20-80/1 (ul. Wyspiariskiego) w odlegtosci 6,0 m od granicy dziatek nr
20-108/3, 20- 108/4, zgodnie z zafgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji. Linie zabudowy
moga przekraczaé elementy budynku stanowigce kondygnacje podziemng oraz
elementy takie jak ,murki oporowe”, wyznaczajace skarpe ksztaftujgce wjazd do kondygnacji
podziemnej garazu.

Intensywnosé wykorzystania terenu: wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
Pz/Pt<0,41.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: nie okreélono
Wymagania dotyczace i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig: nie okreslono

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: nie
okreslono

Wymaganie dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych: teren objety decyzja znajduje sie w obrebie
udokumentowanych zbiornikéw ~ wéd podziemnych, w zwigzku z czym przy realizacji
inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania techniczne  nie powodujgce zagrozen dla $rodowiska
wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wéd podziemnych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji: obstuga komunikacyjna
projektowanymi zjazdami z ul. Wyspiariskiego (dz. nr 20-80/1).

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: nalezy wystapié

do dysponentéw sieci miejskich o wydanie warunkéw technicznych podtgczenia
inwestycji do zewngtrznych sieci. Dopuszcza sie mozliwo$é, w celu pozyskania energii
elektrycznej, zastosowania odnawialnych Zrédet energii, np. paneli fotowoltaicznych.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie okreélono

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie okreélono

Wysoko$¢ zabudowy ~ do okapu do 16,73 m jednak nie wiecej niz IV kondygnacje nadziemne
(mierzac od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wjazdem do budynku)

INFORMACIE DOTYCZACE PRZEWIDZIANYCH INWESTYCH W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBIETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYINYM, W SZCZEGOLNOSCI BUDOWIE LUB
ROZBUDOWIE DROG, BUDOWIE LINII SZYNOWYCH ORAZ PRZEWIDZIANYCH KORYTARZACH POWIETRZNYCH,
INWESTYCJI KOMUNALNYCH TAKICH JAK OCZYSZCZALNIE S$CIEKOW, SPALARNIE SMIECI, WYSYPISKA,
CMENTARZE, zawarte w:

1. Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: brak informacji

nkewN

Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: brak informacji
Decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach: brak informacji

Uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania: brak informacji
Miejscowych planach odbudowy: brak informacji



6. Mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego: brak informacji
7. Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

PNV AW

8.1. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej: brak informacji
8.2. Decyzja o ustaleniu linii kolejowej:

Decyzja Nr K-2/2021 o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej z dnia 06 lipca 2021 r. znak:
WIN-1.747.1.3.2021 ,,Prace na linii kolejowej nr 216 na odcinku Dziatdowo-Olsztyn” na nieruchomosciach, badz
ich czesciach, oznaczonych w ewidencji gruntdw numerami (w nawiasie podano numer dziatki przed
podziatem), w wojewddztwie warmirisko-mazurskim, na terenie, w gminie Olsztyn (miasto na prawach powiatu
Olsztyn}:

® dz ew. nr: 33 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 5;

e dz.ew. nr:27/5, 128 w obrebie ewidencyjhym Olsztyn 17;

¢ dz ew. nr:12/4, 28 w obrgbie ewidencyjnym Olsztyn18;

® dz.ew. nr:223/4,223/3, 222/1, 78/1(78), 78/2(78),1/12 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 20;

e dz.ew. nr: 15 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 30;

® dz. ew. nr:2/2 w obrgbie ewidencyjnym Olsztyn 31;

e dz. ew. onr:165/4 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 33;

® dz.ew.nr: 1/5 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 50;

® dz. ew. nr:28/16 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 59;

® dz.ew. nr:1/2 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 62;

e dzewnr:1/8,1/2,1/6, 1/13(1/12), 1/14(1/12), 1/15(1/12), 1/16(1/12), 1/11w obrebie

ewidencyjnym Olsztyn 63;

® dz ew. nr.1/51(1/50), 32/8, 37/39 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 72;

® dz ew. nr:19/3,4/1,4/2,19/4,19/5 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 79;

e dz. ew. nr: 26, 27 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 80;

® dz.ew.nr. 6/9 w obrgbie ewidencyjnym Olsztyn 84;

e dz.ewnr:1/1,5,6,3/2,3/1,1/2 wobrebie ewidencyjnym Olsztyn 87;

e dz ew.nr:36/1,36/2,36/3,17/1,17/2 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 90;

® dz.ew. nr: 1w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 136;

® dz. ew. nr: 1w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 148;

e dz.ew.nr:1/95,1/89,1/4,1/92,1/18, 1/19,1/87,1/69, 1/82, 1/86, 1/38, 1/39, 1/79,1/91,1/72,

1/84,1/93, 1/96, 1/16, 19, 1/17, 37 w obrebie ewidencyjnym Olsztyn 159

8.3. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego: brak
informacji

8.4. Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych: brak
informacji

8.5. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej: brak
informacji

8.6. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej: brak
informacji

8.7. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej: brak informacji



8.8. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego: brak

informacji

8.9. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej: brak

informacji

8.10. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym: brak informaciji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.

29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
-Prawo budowlane (Dz. U. Z 2020 . poz.
1333, 212712320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktdorego dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia

robo6t budowlanych

Planowany termin zakonczenia
robét budowlanych

TAK
TAK

NIE

decyzja nr [1-132/2022 z dnia 01.06.2022 r. znak:
UA.6740.528.2022 udzielajgca pozwolenia na budowe
wydana przez Prezydenta m. Olsztyna, przeniesiona
decyzjg nr H-167/2022 z dnia 05.07.2022 r. znak:
UA.6740.206.2022 na rzecz Prestige Apartments sp. zo.o.
zmieniona decyzjg nr 11-80/2023 z dnia 03.04.2023 r.
znak: UA.6740.446.2022, przeniesiona decyzjg nr
11-288/2023 z dnia 10.11.2023 r. znak: UA.6740.375.2023
na rzecz Harmony Wyspiaiskiego Apartments sp. z 0.0,
zmieniona decyzjg nr 11-353/2023 z dnia 29.12.2023 r.
znak: UA.6740.416.2023

brak decyzji

nie dotyczy

nie dotyczy

do dnia 31 grudnia 2023 r.

do dnia 15 marca 2026 .

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw

Przedsiewzigcie deweloperskie obejmuje budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem
podziemnym.



Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci nie dotyczy
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

Pomiar zostanie dokonany wg normy PN-ISO 9836:2022

1. pomiar na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykoriczonym;

2. wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m kw. nie dolicza sie do powierzchni mieszkania;

3. powierzchnie zewngtrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego pomieszczenia (balkony,
loggie, tarasy itp.) nie dolicza sie do jego powierzchni, wykazujgc oddzielnie: powierzchnie nienakryte (balkony,
tarasy), powierzchnie nakryte (loggie).

4. dokiadno$¢ pomiaréw i obliczer powierzchni do 0,01 m kw.

5. Powierzchnia pomieszczenia ( w tym ze skosnym sufitem): przy okreélaniu powierzchni uzytkowej
powierzchnig pomieszczeri lub ich czesci o wysokoséci w $wietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczeri w 100%, o wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wtasne, wptaty nabywcdw, przy czym spétka moze zaciggaé kredyty na finansowanie budowy
przedsiewziecia deweloperskiego.

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)
Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

®  Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

®  Wysokod¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny — 0,45%.

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta w dniu 07.06.2024 roku
pomigdzy Spétka a mBank z siedzibg w Warszawie dalej jako ,Bank”.

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy.

1. Bank bez zbednej zwioki otwiera dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na ktérym ewidencjonuje wpfaty i wyptaty - odrebnie dla kazdego Nabywcy,
w powigzaniu z lokalem mieszkalnym. Rachunek prowadzimy w walucie PLN.

2. Bank zobowigzuje sie wobec Dewelopera:

1/ przechowywaé érodki pieniezne wptacone na OMRP,

2/ zapewni¢ dostep do informacji bankowej,

3/ realizowa¢ dyspozycje Dewelopera wyptat $rodkéw pienieznych na rachunek ztotowy,
lub do zwrotu srodkéw pienigznych Nabywcom, w sytuacjach okreslonych w Ustawie fub
Umowie, z zastrzezeniem warunkéw Umowy oraz Regulaminu.

3. Bank realizuje dyspozycje wyptaty Dewelopera po stwierdzeniu, ze zostaty spetnione
warunki wypfaty, okreslone w Umowie MRP oraz Regulaminie.

4. W zwigzku z realizacjy przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyptaca
Deweloperowi S$rodki pienigzne wptacone na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy:

1/ nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz



% (uzupetnij wartosc % dia
2/ po kazdego  etapdw)

ETAPU 1 10%

ETAPU 2 10%

ETAPU 3 10%

ETAPU 4 10% ceny nabycia przez Nabywce prawa
okreslonego w umowie

ETAPU 5 10% deweloperskiej (Oswiadczeniu

ETAPU 6 10% Nabywey)

ETAPU 7 10%

ETAPU 8 10%

ETAPU 9 10%

ETAPU 10 10%

stwierdzeniu zakoiczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,

3/ w wysokosci kwoty stanowigce] iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w zfozonym w Banku harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu
umowy deweloperskiej podanej w O$wiadczeniu Nabywcy. Kwota wyptaty nie moze
przekroczy¢ w przypadku zakoriczenia:

5. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu, wskazanego w  harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy



1/

2/
3/

1/
2/

deweloperskiej albo umowy objetej Ustaws, w stanie wolnym od obcigien, praw i
roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca. Jesli w
akcie notarialnym nie zamieszczono dyspozycji wyptaty $rodkow, to konieczne bedzie
ztozenie , Dyspozycji wyptaty z aktem notarialnym z umowg przeniesienia wtasnosci”.

6. Bank realizuje dyspozycje wyptaty na rachunek podany w zataczniku ,Wykaz numeréw
rachunkow z o$wiadczeniem o mnemoniku”, a w szczegdinych przypadkach na rachunek
podany w fakturze za roboty/ materiaty, zwigzanej zrealizacja przedsiewziecia
deweloperskiego.

7. Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera, gdy dyspozycja dotyczy etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, ktérego zakoriczenia Bank nie stwierdzit oraz w
przypadkach opisanych w Regulaminie i Ustawie.

8. Deweloper zobowigzuje sie:

dysponowac Srodkami wypfacanymi z OMRP w celu finansowania lub refinansowania

przedsigwziecia  deweloperskiego przez rachunek do obstugi przedsiewziecia

deweloperskiego,

terminowo wywigzywaé sie ze swoich zobowigzan finansowych, zwigzanych z realizacjg

przedsiewziecia deweloperskiego,

wykonywac¢ zobowigzania okreslone w Ustawie.

9. Prawo wypowiedzenia Umowy przystuguje wyfgcznie Bankowi, z powoddw oraz w trybie
okreslonych w Regulaminie.

10. Umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego zawieramy na czas oznaczony, do dnia
zamkniecia MRP.

11. Bank zamyka MRP i rachunek do obstugi przedsiewziecia zaraz po otrzymaniu
oswiadczenia Dewelopera, ze:

przeniést prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg w ramach

przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest rachunek, oraz

lokale mieszkalne pozostate w ramach przedsiewziecia deweloperskiego nie beda

w przysztosci przedmiotem umoéw deweloperskich ani uméw objetych Ustawa, jezeli w

przedsiewzieciu deweloperskim pozostajg jakie$ lokale mieszkalne.

12. Bank wyptaca ewentualne s$rodki pozostate na MRP lub na rachunku do obstugi
przedsiewziecia na rachunek biezagcy Dewelopera, chyba ze Bank otrzyma inna
dyspozycje. Jesli Nabywca zgtosi roszczenia wobec Banku dotyczace $rodkéw wptaconych
na MRP, a przewyiszajacych kwote przypadajgca Deweloperowi wskazang w akcie
notarialnym przenoszagcym prawo witasnosci  lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego na Nabywce, Deweloper zobowiazuje sie bez zbednej zwtoki na
wezwanie Banku do zaptaty kwot w wysokosci roszczeri Nabywcey, zasadnych w ocenie
Banku. Zobowigzanie wigze Dewelopera takze po rozwigzaniu Umowy.

13. Bank zamyka MRP oraz rachunek do obstugi przedsiewziecia po wyptacie érodkéw, o
ktérej mowa w ust. 3. Zawiadamiamy o tym Dewelopera przez system mCN.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczefistwo srodkéw nabywcy

mBank

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego:

Lp.

% udziat etapu w kosztach
realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego (suma
poszczegbinych % udziatéw =
100%)

Nazwa Co zawiera dany etap Przedsiewziecia Deweloperskiego {zgodnie z Prospektem
etapu Informacyjnym})

Etap 1 Zagospodarowanie placu budowy, rozpoczecie prac ziemnych — etap zakofczony 10%




2 Etap 2 Wykonanie plyty fundamentowej/ taw fundamentowych — etap zakoriczony 10%

3 Etap 3 Wykonanie stropu nad garazem — etap zakoriczony 10%
4 Etap 4 Wykonanie stropu nad drugg kondygnacjg — etap zakoriczony 10%
5 Etap 5 Wykonanie stropu nad 4 kondygnacjg oraz wykonanie konstrukeji dachu, 10%
a , 0]
P zakoriczenie murowanie $cian dziatowych w 70% — etap zakoriczony
W i tazu stolarki okiennej w 20%, nsowanie instalacji
6 Etap 6 ykonanie montazu stolarki okiennej w 20%, zaawa iei j 10%

elektrycznej, wod-kan i wentylacyjnej w 10% — etap zakoficzony

Zakoniczenie robdt instalacyjnych w 40% i wykoriczeniowych wewnatrz budynku
7 Etap 7 do 20% , zaawansowanie prac elewacyjnych w 10% , wykonanie montazu stolarki 10%
okiennej w 60% — etap zakoriczony

Zakoriczenie robét instalacyjnych w 60% i wykoRczeniowych wewnatrz budynku
8 Etap 8 w 30% , zaawansowanie prac elewacyjnych w 40% , wykonanie montazu stolarki 10%
okiennej w 90% ~ etap zakoriczony

Zakofriczenie robdt instalacyjnych w 80% i wykoriczeniowych wewnatrz budynku
9 Etap 9 w 60% , zaawansowanie prac elewacyjnych w 65% , wykonanie montazu stolarki 10%
okiennej w 100% — etap zakoriczony

Zakoriczenie robét budowlanych. Zakoriczenie robdt instalacyjnych w 100% i
wykoniczeniowych wewnatrz budynku do 100% , zaawansowanie prac
elewacyjnych w 100% , wykonanie zagospodarowania terenu w 100% do
15.03.2026 r.

10 Etap 10 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji
Waloryzacja nie jest dopuszczalna, za wyjgtkiem zmiany ceny na skutek zmiany stawki podatku od towardw
i ustug oraz zmiany powierzchni rozliczeniowych lokalu na zasadach opisanych ponizej:

ZMIANA STAWKI PODATKU OD TOWAROW | USEUG

W przypadku podwyiszenia stawki podatku VAT, cena zostanie podwyiszona o kwote wynikajacy ze
wzrostu podatku VAT, w taki sposéb, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu podwyiszenia stawki
VAT, Deweloper doliczy podatek obowigzujacy w dniu wystawienia faktury.

W przypadku obniZenia stawki VAT wptywajacej na wysoko$é ceny przed dokonaniem petnego rozliczenia
ceny, w stosunku do stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, Deweloper
odpowiednio obnizy cene w taki sposdb, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia stawki
VAT doliczy VAT w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury,

ZMIANA POWIERZCHNI LOKALU
W przypadku wystgpienia réznicy w Powierzchni Rozliczeniowej, Deweloper ustali ostateczng Cene jako

floczyn Powierzchni Rozliczeniowej wynikajacej z ostatecznego obmiaru Lokalu i ceny brutto za 1 m2
(Jeden metr kwadratowy) Powierzchni Rozliczeniowe] Lokalu wynoszacej **** ztotych.

WARUNK! ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 21 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

UPRAWNIENIA NABYWCY DO ODSTAPIENIA | ROZWIAZANIA UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy
w nastepujacych przypadkach:

1.1

1.2

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
Prospektu Informacyjnego wraz z zafacznikami lub informacji o zmianie danych w Prospekcie
Informacyjnym i zatgcznikach;

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach do prospektu, na
podstawie ktorych zawarto Umowe, s niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia
Umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowiacego zatacznik do Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie, o ktérym mowa
w art. 8.2. Umowy Deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w art. od 1.1. do 1.5., Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 1.6. przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy,

Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy,

aw

razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od Umowy.

Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 1.7., Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po dokonaniu

przez bank zwrotu $rodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.



10.

11.

12,

13.

14.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 1.8., Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 1.9., Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po uplywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy.

W kazdym przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie praw i roszczer Nabywcy ujawnionych

w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie Umowy (oraz z innych ksiag
wieczystych w ktdrych zostato ujawnione). Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy musi
zostact ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyny, o ktérej] mowa w art. 1.3. Umowy,
Nabywcy przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 5 % (pieé procent) Ceny.

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminach lub w wysokosciach okreslonych w Harmonogramie Ptatnosci, pomimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce S$wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktérejkolwiek z rat
Ceny nie jest przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sily wyiszej winien on niezwlocznie
poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajgc jednoczesnie przypadek sity wyisza.

W przypadku, gdy Nabywca opéinia sig ze spetnieniem swiadczenia pienieznego w terminach lub

w wysokosci okredlonych w Harmonogramie Ptatnoéci, Deweloperowi przystuguja odsetki ustawowe za
opoOZnienie (odsetki), z tym zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek nie moze przekroczyé kwoty 5 % (pie¢
procent) Ceny.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru
Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie Nabywcy do podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci,
pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W kaizdym przypadku, gdy stawiennictwo Nabywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity wyiszej
winien on niezwtocznie poinformowa¢é pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajgc jednoczednie
przypadek sity wyzsze].

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezgcych po stronie Nabywey,

o ktérych mowa w art. 11. Umowy, Deweloperowi przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 5 %
(piec procent) Ceny, przy czym w kazdym przypadku suma odsetek, o ktérych mowa w art. 10. oraz kary
umownej w przypadku odstapienia, o ktérej mowa w niniejszym ustepie nie moze przekroczyé facznie 5 %
(pie¢ procent) Ceny.

Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera, na podstawie art. 9i 11 powyzej, Umowa Deweloperska przestaje wigzaé poczawszy od dnia
wykonania tego prawa (tj. ex nunc), a zatem postanowienia dotyczgce kar umownych, odszkodowania
oraz odsetek pozostajg w mocy.

W sytuacji, w ktdrej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajace z Umowy zostaly ujawnione w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla dziatki, na ktérej usytuowany jest Budynek i ktdrakolwiek ze Stron odstapitaby
od Umowy (albo Umowa zostataby rozwigzana za porozumieniem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot



wptaconych przez Nabywce w czesci wyptaconej Deweloperowi przez Bank, pomniejszonych lub
powiekszonych o ewentualne kary umowne, odszkodowania lub odsetki nastapi:

- w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21 {dwudziestu jeden) dni od
dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
wraz z oswiadczeniem woli Nabywcy, ztozonym w formie pisemne] z podpisem notarialnie
poswiadczonym, zawierajgcym zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy z ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci,

- w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni
od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy
z zastrzezeniem skutecznosci zgody udzielonej na podstawie art. 15. ponizej.

- w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w terminie 21 (dwudziestu jeden)
dni od rozwigzania Umowy, w ktérym zawarty bedzie wniosek o wykreslenie praw i roszczen
Nabywecy ujawnionych w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci.

15. Celem zabezpieczenia wykonania zobowigzania Nabywcy wynikajacego z art. 45 ust. 2 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy, Nabywca zobowigzuje sig, ze przy zawarciu Umowy ztozy oswiadczenie, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o wyrazeniu bezwarunkowe] zgody na wykreslenie
roszczenia ujawnionego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, na wniosek
ztozony na podstawie Umowy i przekaze to oswiadczenie Deweloperowi. Deweloper zobowiazuje sie, ze
nie skorzysta z powyiszej zgody na wykre$lenie roszczenia przed uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia
przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy pod rygorem odpowiedzialnosci
odszkodowawcze].

16. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez Fundusz zwrotu wptat
nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, informacje
o wysokosci srodkéw zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie
dokonania zwrotu tych $rodkéw.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnoéci nieruchomoséci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosdci gruntowe] i wiasnoéci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoéé, lub przeniesienie utamkowej czedci wiashodci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;
2)w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.



Il. Informacja o motzliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnodci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b} realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnoéci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo 2gode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoéci nieruchomoséci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtashosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeéci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptlacie peinej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b} w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lil. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w mBank, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 . poz. 842 oraz z 2021 1.
poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o ochowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzone] na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

~ limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$é w zfotych 100 000 euro,



- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
1. mBank korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: przez bank - ,mbank” i ,Private banking
mbanku S.A.”
2. Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacii.



CZESC INDYWIDUALNA
DOTYCZACA LOKALU MIESZKALNEGO

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin do ktérego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2026 .

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktdrym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

4 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna

technologia wykonania

zgodnie z opisem ponizej

standard prac wykoriczeniowych
w czesci wspdinej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czesé wspolng nieruchomosci

zgodnie opisem ponize]

liczba lokali w budynku

16 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

18 miejsc garazowych (w tym 5 na
platformach postojowych) plus 2
miejsca dodatkowe na platformach
zaleznych.

2 miejsca postojowe.

dostepne media w budynku

- energia elektryczna,
- woda i kanalizacja,
- miejska sie¢ cieptownicza

dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej — ulica
Wyspiariskiego

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal oznaczony numerem projektowym

kondygnacji Budynku.
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
Prospektu
Miejsce garazowe podziemne nr

usytuowany na

Lokalu stanowi Zatgcznik nr 1 do

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych

Powierzchnia uzytkowa
Uktad pomieszczen: ....

m2.

Standard prac wykonczeniowych — opis poniiej




wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu
uzytkowego




Technologia wykonania

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czes$é
wspolng nieruchomosci:

STANDARD WYKONANIA BUDYNKU

Budynek niski, czterckondygnacyjny o czterech  kondygnacjach
mieszkalnych nadziemnych oraz jednej kondygnacji w podziemiu
z miejscami garazowymi. Budynek wyposaZzony w winde dla
obstugi mieszkancow.

Stropy ~— prefabrykowane pfyty stropowe typu filigran” lub
monolityczne wylewane wg projektu technicznego.

Posadowienie ~ na fawach fundamentowych Jub na plycie
fundamentowej wg projektu technicznego.

Sciany ostonowe i konstrukcyjno-ostonowe murowane z bloczkéw
wapienno — piaskowych z rdzeniami zelbetowymi/zelbetowe —
warstwowe, ocieplone styropianem/wetng — wraz 7 tynkiem
mineralnym oroz elewacjo wentylowana okfadzing z spiekow
lub ptyt HPL, pfytka klinkierowa tub ceramiczna ceglopodobna
lub ptytka typu elastolith.

lzolacja termiczna:
- Scign zewnetrznych: styropian gr. 20 cm lub wetna.
- taraséw nad pomieszczeniem  ogrzewanym: lzolacje
termiczne
i przeciwwodne w systemie dachu odwréconego.

Balustrady — ze stali lub aluminium malowanej proszkowo
7z wypetnieniem ze szkfo bezpiecznego.

DACH - plaski. Na dachu zlokalizowane tarasy. Wykoriczenie tarasu
wspolnego deskg tarasowq kompozytowg na systemowym ruszcie

i wspornikach. {zolacje termiczne i przeciwwodne w systemie dachu
odwroconego. Odwodnienie dachow systemem rynien, odwodnienie
tarasow/balkonow gtéwnych, grawitacyjne pionami wewnetrznymi

w budynku lub woda wyrzucana na zewngtrz .

Wysokosc lokali na kondygnacjach 1, 2, 3 ok, 270 cm, na kondygnacji nr 4
ok. 300 cm wg dokumentacyi,

DRZWI WEISCIOWE ~ stolarka drzwiowa antywlamaniowa, szerokosé
w swietle ok. 90 cm, zamek z ryglem wielopunktowym.

SCIANY WEWNETRZNE — $ciany dziagtowe z bloczkéw wapienno -
piaskowych o gr. 8-12 ¢cm. Tynkowane wszystkie pomieszczenia tynkiem
gipsowym maszynowym Il kategorii lub Sciany systemowe multigips
nietynkowane lub scianki w systemie Rigips.

SUFITY - Tynkowane tynkiem gipsowym maszynowym, Il kategorii, lub
podwieszane z plyt GK.

POSADZKI - wykonczenie (po stronie nabywcy] 2 cm, szlichta posadzkowa
zatarta na ostro 4,5cm, styropian posadzkowy min. 3,0 cm.

OKNA | DRZWI BALKONOWE - Stolarka okienna PCV. W zestawach
okiennych nawietrzaki lub w Sscianach, w kazdym pomieszczeniu
mieszkalnym zestow okienny uchylno - rozwieralny.

PARAPETY WEWNETRZNE - brak parapetow.



STOLARKA WEWNATRZLOKALOWA - Otwory w murach przygotowane do
montazu oscieznic i skrzydef.

BALKONY/TARASY/PRZEGRODY - Balustrady - ze stali lub aluminium
malowanej proszkowo wypetnienie ze szkla bezpiecznego, oktadzina
balkonu z plyt kompozytowych deskopodobnych, oswietlenie balkonu,
wpusty tarasowe lub odwodnienie na zewngqtrz.

KUCHNIE - Podejscia do zamontowania urzqdzeii: zlewozmywak z baterig,
lodowka, zmywarka. Instalacja elektryczno tréjfazowa przy kuchenkach
elektrycznych  zakonczona  gniazdkiem. Podejscia  elektryczne  dia:
zmywarki, kuchenki, okapu, loddéwki.

tAZIENKI - Podejscia do zamontowania odbiornikow przewidzianych

w  projekcie  (pratka, miska ustepowa, wanndg, umywalka). Bez
zamontowanych urzgdzen sanitarnych oraz armatury. Podejécia wody
cieptej i zimnej.

INSTALACIA C.O. —~ Zrodiem ciepla bedzie miejska sie¢ cieptownicza.
Ogrzewanie grzejnikami plytowymi Sciennymi. Szafki rozdzielaczowe.
Instalacja prowadzona w warstwach podtogowych i w bruzdach Sciennych
poddtynkowo lub natynkowo.

INSTALACIA - WENTYLACYINA - Wentylacja mechaniczna  wyciggowa,
oddzielna dia kazdego typu porieszczeri (kuchnia, tazienka).

INSTALACIA WODNQ - KANALIZACYINA - piony | podejscia kanalizacji
sanftarnej prowadzone w  bruzdach sciennych lub nasiciennie  lub
szachtach instalacyjnych. Wodomierze dostepne z klatki schodowef lub z
lokalu. Instalocja wody zimnej i cieptej piony prowadzone w szachtach
instalacyjnych, rozprowadzenie rur wewngtrz lokalowe z rur PP / PEX,
rozprowadzenie wewngtrz lokalowe w bruzdach $ciennych lub nasciennie .

INSTALACJA ELEKTRYCZNA - toblica mieszkaniowa wykonana wg projektu.
Instalacjia przygotowano z osprzetem  w postaci wigcznikéw | gniazd
wtykowych.

INNE INSTALACIE
- Instalacja domaofonowa

- Instalacja RTV+SAT .

WEISCIE DO BUDYNKU - Wejscie  ostoniete  przed opadami
atmaosferycznymi. Drzwi wejsciowe do  budynku aluminiowe. Szkto
vezpieczne.

SUFITY - Hol gidwny: ozdobna konstrukcja podwieszana GK lub plaska bez
podwieszenia, z oswietleniem liniowym lub punktowym. Hole windowe

i kiatki schodowe tynkowane. Korytarze: sufity podwieszane lub ptaskie
bez podwieszenia.

SCIANY - Tynkowane, malowane. Szachty instalacyjne z drzwiczkami
systemowymi. Portale windowe w oktadzinie z kamienia naturalnego fub
plyt mdf lub plyty z okleing.

POSADZKI - Hole, korytarze, klatki schodowe: piyty kamienne/
konglomerat lub pfyty gresowe. Wykonczenie: poler, mat, ptomieniowany,
szczotkowany.

Przy wejsciu gfownym systemowe wycieraczki w zagtebieniu, obudowa
w listwie ze stali nierdzewne;.



BIEGI - Biegi i podesty zelbetowe wykoriczone piytami gresowymi lub
kamiennymi/konglomerat.

BALUSTRADY - Balustrady malowane proszkowo,  projektowane
indywidualnie wg rysunku detalu.

INSTALACIE - Oprawy oswietleniowe.

WYPOSAZENIE - Skrzynki na listy i gabloty administracyjne, Numeracja
pieter i mieszkar, zieler ozdobna.

Winda dostepna  z  poziomu parteru/garazu. Winda osobowa
wykoriczenie wg projektu, naped elektryczny.

Wykoriczenie scian: panele ze stali nierdzewnej lub panele ze stali lub
innych materiatow lgczonych ze sobq, kabiny wyposazone w lustro,
pochwyty ze stali nierdzewnej, podloga windy z piyt z kamienia
naturalnego, ptaski panel sterowania, oswietlenie LED w suficie, system
komunikacji telefonicznef z serwisem lub wg osobnego projektu.

SCIANY ZEWNETRZNE, WEWNETRZNE, KONSTRUKCYINE | SLEUPY
Sciany zewnetrzne murowane lub zelbetowe.

POSADZKI - Posadzki monolityczne  zelbetowe z utwardzeniem
powierzchniowym lub systemowe betonowe z wioknem, odwodnienie
liniowe. W obszarze komunikacji ogdlnej oraz pomieszczen technicznych
plyty z gresu antyposlizgowego lub kamienne/konglomerat.

BRAMA GARAZOWA - Brama otwierana automatycznie (pilotem),
wjazdowa - wyjazdowa, z perforacjg do wentylacji. Automatyka bramy:
sterowanie zblizeniowo lub zo0 pomocg pilota.

PLATFORMY PARKINGOWE - 2 zestawy po 4 stanowiska oraz 2 zestawy po
2 stanowiska, dedykowane dla max. wysokosci samochodu 190 cm
(system Klaus 20721 lub rownowazny).

tADOWARKA DO  SAMOCHODOW ELEKTRYCZNYCH - przewidziano
mozliwo$c montazu fadowarki zewnetrznej o mocy max. 22kW.

DRZWI - Drzwi stalowe, odpornos¢ ogniowa w odpowiedniej klasie
ogniowef. Do pomieszczeri technicznych stalowe petne, malowane
proszkowo wg projektu kolorystyki. Drzwi wyposazone w samozamykacz,
stopke blokujgcqg drzwi i odbdj w posadzce. Ognioodporna kratka
nawiewna wg wymagar,

INSTALACIE

&  Wentylacja ogdina.

e [Instalacja elektryczna i teletechniczna:

- oswietlenia ogdlnego i awaryjnego ,

- instalacja gniazd 230,

- instalacja zasilanio i sterowonia urzqgdzeri budynkowych,
e [Instalacja wodno-kanalizacyjna:

- kanalizacyina sanitarna;

- kanalizacja w garazu z odwodnieniem liniowym,
- wodociggowa p.po?.;

® [nstalacja C.O.



Sciany ~ pomiedzy pomieszczeniami murowane z cegly silikatowej lub
bloczkéw betonowych lub gazobetonu lub Zelbetowe (bez tynkowania)
czesciowo azurowe, sciany betonowe (bez tynkowania).

Stolarka: drzwi wejsciowe — plytowe, petne.

Sufity — bez tynkowania {zgodnie z projektem technicznym), w strefie
przemarzania wyloZone weing mineralng.

Pod sufitem i na scianach mogq wystepowac | przebiegac instalacje
centralnego  ogrzewania, cieptej | zimnej wody oroz instolacje
kanalizacyjne.

Miejsce gromadzenia odpaddw - Smietnik zlokalizowany w
budynku.

Oswietlenie, tereny zielone zgodnie z projektem architektonicznym
wykonawczym.

Doprowadzenie wody zimnej z sieci miejskiej.
Ogrzewanie budynku z sieci miejskief
Energia elektryczna z sieci miejskiej

Kanalizacja sanitarna poditgczona do sieci miejskiej.
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Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

Petnomocnik

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)



