Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia

prospektu: 10.06.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
MFS INVEST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Deweloper

(,Spotka”; ,Deweloper”)

Adres
Domaniewska 37/2.43, 02-672 Warszawa
Numer KRS 0001106779
REGON 528693632
Numer NIP REGON NIP 5214070845
Numer telefonu 577 000 295

Adres poczty elektronicznej

biuro@bloxo.pl

Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej | https://www.bloxo.pl/inwestycje/osova
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

MFS INVEST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig to profesjonalny zespét pracownikéw, ktéry kompleksowo
nadzoruje przebieg catego procesu inwestycyjnego. Poczawszy od doktadnej analizy pozyskiwanych gruntéw, poprzez
projektowanie we wspdtpracy z cenionymi pracowniami architektonicznymi, uzyskanie zezwolern wymaganych do




realizacji inwestycji, nadzér nad wykonawstwem budowlanym az do przekazania gotowych lokali. Stuzy réwniez
pomoca w ich aranzacji.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia Nie dotyczy

Data wydania decyzji o | Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NA DZIEN WYDANIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO NIE JEST PROWADZONE
prowadzono Iub prowadzi si¢ | POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE.

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

wojewddztwo pomorskie, powiat kartuski, gmina Zukowo, obreb Barniewice;

Adres i mumer dziatki | oy o imerze 989

ewidencyjnej i obrebu?

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.



Numer ksiggi wieczystej

GD1R/00028167/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpisow

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i

Port Lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy

wptywajacych na warunki
zycia®
. . L. Na terenie inwestycji nie obowigzuje
Akty planowania | Ramowe studium uwarunkowan i . . -
. . . . plan ogdlny gminy. Rada Miejska w
przestrzennego 1 inne akty | kierunkéw zagospodarowania . . .
rawne na podstawie przepisOw | przestrzennego zwigzku zukowie podigta Uchwate Nr
= 5 B P nnee 2 LXI11/823/2023 z dnia 26 wrzeénia
odrgbnych na terenie objetym | metropolitalnego ; L
przedsiewzigciem 2023 r. w sprawie przystgpienia do
deweloperskim lub  zadaniem | gdium uwarunkowan i kierunkéw spprzadzenla planu ogélnego gminy
inwestyeyinym . Zukowo. Na dzien sporzadzenia
YCYILY zagospodarowania przestrzennego X :
gminy prospektu informacyjnego plan

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

ogdlny nie obowigzuje (jest w
opracowaniu). Szczegétowe
informacje dostepne sg na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Zukowo: https://bip.zukowo.pl

UCHWALA NR XLIX/600/2018 RADY
MIEJSKIEJ W ZUKOWIE z dnia 30
stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Nowy Swiat" czesci wsi Barniewice

2)

3)
4)

W szczegdlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasdciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

4MNU — tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej z
dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych o  powierzchni

uzytkowej nieprzekraczajgcej 300
m2

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna 1,0, minimalna 0,00

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

nie wiecej niz9 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 40% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej: min. 1 miejsca
postojowego na mieszkanie/lokal.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) na obszarze planu nie wystepuja
prawne formy ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego;

2) na obszarze planu ustala sie
obowigzek:

a) zagospodarowania dziatek w
sposéb zabezpieczajgcy sasiednie
tereny i drogi przed sptywem waod,

b) usuwania i utylizacji odpaddéw
wytwarzanych w ramach terendow

ustug, zgodnie z ustaleniami
przepisdw odrebnych.
Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesne;j

Na terenie objetym planem nie
wystepuja  obiekty podlegajace
ochronie

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

- Teren potozony jest w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP-111
»Subniecka Gdanska" — obowigzuja
przepisy odrebne w zakresie
ochrony wéd podziemnych.

- Teren objety jest ograniczeniami
wysokosci obiektéw budowlanych




wynikajgcymi z sagsiedztwa Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha
Watesy (odlegtos¢ ok. 1 km od
granicy lotniska) — szczegétowe
dopuszczalne wysokosci okresla
dokumentacja lotniska.

- Na terenie obowigzuje zakaz
realizacji obiektow budowlanych
mogacych stanowic zrodto
zerowania ptakow.

- 0d strony wschodniej teren
graniczy z terenami kolejowymi — w
strefie 10 m od granicy tych
terendw oraz 20 m od osi skrajnego
toru obowigzujg ograniczenia w
lokalizacji zabudowy.

- Obowigzuje wymédg zachowania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu
wtasciwych dla terenéw
przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

- Obowigzujg przepisy dotyczace
zabezpieczenia ludnosci w wode w

warunkach specjalnych oraz
ostrzezen  alarmowych (obrona
cywilna).

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

a) dojazd od drogi zbiorczej i od
drogi dojazdowej,

b) wymagania parkingowe:

- zabudowa mieszkaniowa:
minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie,

- zabudowa ustugowa: minimum 2
miejsca, w tym 1 dla pojazdéw z
kartg parkingowg;

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) zasady modernizacji i rozbudowy
istniejgcych drég oraz budowy
nowych na obszarze obowigzywania
planu:

a) powigzanie komunikacyjne z
uktadem zewnetrznym stanowi
ulica klasy zbiorczej - ulica Nowy




Swiat, potozona wzdtuz pétnocne;j
granicy planu,

b) na obszarze planu przewiduje sie
realizacje uktadu drég dojazdowych,
drég wewnetrznych oraz ciggéw
pieszo-jezdnych;

2) warunki w zakresie urzadzania
miejsc parkingowych:

a) wymagania parkingowe
okres$lone w kartach terenu w
ustaleniach szczegétowych,

b) obliczong za pomocg wskaznikéw
liczbe miejsc parkingowych, nalezy
zapewni¢ na wiasnej dziatce,

c) za miejsce parkingowe uwaza sie
takze miejsce w garazu oraz miejsce
na podjezdzie do garazu,

d) w przypadku realizacji funkcji
ustugowych nalezy co najmniej 1
miejsce parkingowe urzadzi¢ z
uwzglednieniem wymagan dla
pojazdéw z kartg parkingowsa,
miejsca  parkingowe dla tych
pojazdéw nalezy urzadzac zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi
urzadzania miejsc postojowych dla
pojazdéw dla 0s6b
niepetnosprawnych;

3) zasady obstugi oraz modernizacji,
rozbudowy i budowy
podstawowych systemow
infrastruktury techniczne;j:

a) woda - z sieci wodociggowe],

b) zabezpieczenie wody do celow p.
poz. — przy rozbudowie instalacji
przeciwpozarowej przewidzie¢
hydranty p. poz. nadziemne wg
obowigzujgcych przepiséow, przy
urzadzaniu zbiornikow retencyjnych
nalezy stworzy¢ warunki, by mogty
one stanowi¢ rezerwowe Zréodia
wody przeciwpozarowej,

c) energia elektryczna — zasilanie z
sieci zasilajgco-rozdzielczej
Sredniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz




sieci niskiego napiecia 0,4 kV;
dopuszcza sie realizacje stacji
transformatorowych 15/0,4 kV
wedtug potrzeb wraz z sieciami SN i
nn z nawigzaniem do istniejgcych
sieci elektroenergetycznych we
wszystkich terenach; dopuszcza sie
inne zrédta energii, w tym instalacje
fotowoltaiczne o mocy do 100 kW,

d) Scieki komunalne - do sieci
kanalizacji sanitarnej; do czasu
realizacji sieci dopuszcza sie
gromadzenie $ciekdw komunalnych
w zbiornikach bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych:

- odprowadzenie wéd opadowych z
dachéw budynkéw i powierzchni
utwardzonych - do  gruntuy,
bezposrednio lub poprzez system
np. studni chtonnych Iub do
kanalizacji deszczowej; retencja w
obrebie wtasnej dziatki, docelowo
do kanalizacji deszczowej,

- wody opadowe lub roztopowe

pochodzace z powierzchni
utwardzonych wymagaja
oczyszczenia w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych
okreslonych  przepisami stezen
zanieczyszczen —  stosuje  sie

przepisy odrebne,

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci
gazowej,

g) ogrzewanie — z indywidualnych
nisko emisyjnych Zrédet ciepfta,
dopuszcza sie odnawialne Z7rddta
energii, dopuszcza sie kominki,

h) telekomunikacja - na terenie
objetym granicami planu dopuszcza
sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

i) gospodarka odpadami - nalezy
stworzy¢ warunki segregacji
odpadoéw oraz odbioru odpadéw z




nieruchomosci (w celu dalszego ich
zbierania, transportu, odzysku lub
unieszkodliwiania;

4) dodatkowe ustalenia:

a) obowigzujgcg zasadg jest
lokalizacja  sieci  infrastruktury
technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drég (w tym

powigzan z uktadem zewnetrznym)
np.: wodociggow, sieci
elektrycznych s$rednich i niskich
napie¢, gazowych S$redniego i
niskiego cisnienia, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej
we wszystkich terenach, przy
zachowaniu nastepujacych zasad:

- o ile to jest mozliwe technicznie i
uzasadnione ekonomicznie sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ przy
istniejgcych drogach,

- dopuszcza sie lokalizowanie sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej wzdtuz granic
podziatéw ewidencyjnych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

10.MN: 10.MN - tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej;
dopuszcza sie zabudowe letniskowa

2.MN: 2.MN - tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej;

1.MN: 1.MN - tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej;

3.MN: 3.MN - tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej;

9.MN: 9.MN - - tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnostojace;j;
dopuszcza sie zabudowe letniskowg

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

10.MN: Maksymalna 0,9; minimalna
0

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




2.MN: Maksymalna 0,9; minimalna
0

1.MN: Maksymalna 0,9; minimalna
0

3.MN: Maksymalna 0,9; minimalna
0

9.MN: Maksymalna 0,9; minimalna
0

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10.MN: max. 2 kondygnacje
nadziemne, do 9m.
2.MN:  max. 2 kondygnacje
nadziemne, do 9m.
1.MN: max. 2 kondygnacje
nadziemne, do 9m.
3.MN: max. 2 kondygnacje
nadziemne, do 9m.
9.MN: max. 2 kondygnacje
nadziemne, do 9m.

Minimalny udziat procentowy | 10.MN: min. 50% powierzchni

powierzchni biologicznie czynnej

dziafki

2.MN: min. 50% powierzchni dziatki
1.MN: min. 50% powierzchni dziatki
3.MN: min. 50% powierzchni dziatki
9.MN: min. 50% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

10.MN: minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie, - w przypadku realizacji
ustug: minimum 2 miejsca w tym 1
dla pojazddéw z kartg parkingowg

2.MN: - minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie, - w przypadku realizacji
ustug: minimum 2 miejsca w tym 1
dla pojazddéw z kartg parkingowsg;

1.MN: - minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie, - w przypadku realizacji
ustug: minimum 2 miejsca w tym 1
dla pojazddéw z kartg parkingowsg;

3.MN: - minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie, - w przypadku realizacji
ustug: minimum 2 miejsca w tym 1
dla pojazddéw z kartg parkingowsg;




9.MN: - minimum 1 miejsce na 1
mieszkanie, - w przypadku realizacji
ustug: minimum 2 miejsca w tym 1
dla pojazddéw z kartg parkingowsg;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Nie
inwestycji
plan

przestrzennego.

dotyczy, gdyz na terenie
obowigzuje miejscowy
zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci”), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Drogi:

Rozbudowa drogi zbiorczej 1.KDZ
(ul. Nowy Swiat) wzdtuz pétnocnej
granicy terenu — do szerokosci min.
20 m w liniach rozgraniczajacych

Budowa/przebudowa drogi lokalnej
1.KDL — szeroko$¢ min. 10 m

Budowa ukfadu drég wewnetrznych
i ciggdw pieszo-jezdnych

Infrastruktura komunalna:

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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Przepompownia Sciekow 1.KS -
przewidziana w granicach planu

Kolej:

Od strony wschodniej teren
sgsiaduje z terenami kolejowymi
PKM

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

brak informacji

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak informacji

miejscowych planach odbudowy

brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje

brak informacji

inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu  lokalizacji | brak informacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

brak informacji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak informacji
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decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

brak informacji

dostepowe;j

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy p(?zwoleme na budowe jest - nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

decyzja nr B.6740.1569.2025.TC z dnia 17.03.2026 r. udzielajaca
pozwolenia na budowe dwdch budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych
wraz z zagospodarowaniem terenu, budowe czterech zbiornikdw na
nieczystosci ciekte, budowe dwédch szczelnych zbiornikéw na wody
opadowe i roztopowe, budowe murkéw oporowych na dziatkach nr 989
obreb Barniewice, gmina Zukowo oraz, na rzecz MFS INVEST sp. z 0. 0.

Data  uprawomocnienia  si¢ | brak decyzji
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakoficzenia budowy domu | nie dotyczy

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych: do dnia 15.05.2026 .
Zakonczenie robdt budowlanych: do dnia 30.06.2027 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2
Rozmieszczenie budynkow na | budynki dwulokalowe s3
nieruchomosci (nalezy podac | ymiejscowione na  dziatce z

minimalny odstep migdzy budynkami) | 5 o\yaniem odlegtosci zgodnie z

projektem

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostata ustalona zgodnie z normg PN-ISO
9836, z uwzglednieniem postanowien Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z
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18 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkoéw | Srodki wtasne, wptaty nabywcéw,
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, pozyczki od wspdInikdw
finansowania  przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
mwestycyjnego w nastepujacych instytucjach | nie dotyczy
finansowych (wypenia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Na podstawie art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - nalezgcy do dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2023
r. poz. 2488) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407,
17231 1843), stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez
nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego
wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym
w jednej z tych uméw

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1—20% realizacji budzetu — czynnosci zwigzane z zagospodarowaniem
placu budowy oraz wykonaniem robdét ziemnych wraz z
fundamentowaniem — do 30.06.2026 .

Etap 2 — 20% realizacji budzetu — czynnosci zwigzane z wykonaniem stropu
nad parterem —do 31.07.2026 r.

Etap 3 — 10% realizacji budzetu — montazem drewnianej wiezby dachowej
—do 31.08.2026 .

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ...

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Etap 4 — 20% realizacji budzetu — montaz stolarki okiennej w 70%, montaz
instalacji elektrycznej w 40%, montaz instalacji wod-kan w 40%, montaz
elewacji w 20% — do 31.10.2026 r.

Etap 5 — 20% realizacji budzetu — montaz stolarki okiennej w 80%, montaz
instalacji elektrycznej w 80%, montaz instalacji wod-kan w 80%, montaz
elewacji w 60%, wykonanie wykoniczenia wnetrzw tym tynkow i szlicht w
40% —do 10.12.2026 r

Etap 6 — 10% realizacji budzetu — zakonczenie budowy — realizacja 100%
elementéw budynku — do 30.06.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna, za wyjatkiem zmiany ceny na skutek
zmiany stawki podatku od towaréw i ustug oraz zmiany powierzchni
rozliczeniowych lokalu na zasadach opisanych ponizej:

ZMIANA STAWKI PODATKU OD TOWAROW | UStUG

W przypadku podwyziszenia stawki podatku VAT, cena zostanie
podwyzszona o kwote wynikajgcg ze wzrostu podatku VAT, w taki sposdb,
ze do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT,
Deweloper doliczy podatek obowigzujgcy w dniu wystawienia faktury.

W przypadku obnizenia stawki VAT wptywajgcej na wysokos¢ ceny przed
dokonaniem petnego rozliczenia ceny, w stosunku do stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, Deweloper
odpowiednio obnizy cene w taki sposdb, ze do kwot przypadajacych do
zaptaty po dniu obnizenia stawki VAT doliczy VAT w wysokosci
obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

ZMIANA POWIERZCHNI LOKALU

W przypadku wystgpienia réznicy w Powierzchni Uzytkowej, Deweloper
ustali ostateczng Cene jako iloczyn Powierzchni Uzytkowej wynikajacej z
ostatecznego obmiaru Lokalu i ceny brutto za 1 m2 (jeden metr
kwadratowy) Powierzchni Uzytkowej Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 695 z pdin. zm.),
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w nastepujgcych przypadkach:

1.1. jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 i 36
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;
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Deweloperskim
Gwarancyjnym

Funduszu

1.2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

1.3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywecy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych w Prospekcie Informacyjnym i
zatgcznikach;

1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach do prospektu, na podstawie ktdrych zawarto Umowe, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy;

1.5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcego zatgcznik do Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

1.6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
Umowy w terminie, o ktérym mowa w Umowie Deweloperskiej;

1.7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

1.8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

1.9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

1.10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy;

1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt od 1.1. do 1.5., Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 1.6. przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1.7., Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1.8., Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1.9., Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy.

W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, oswiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie praw i roszczenn Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie Umowy (oraz z innych ksigg
wieczystych w ktérych zostato ujawnione). Oswiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy musi zostac ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyny, o ktorej
mowa w pkt 1.3. Umowy, Nabywcy przystugiwac bedzie kara umowna w
wysokosci 4,9% (cztery i dziewie¢ dziesigtych procenta) Ceny.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce s$wiadczenia pienieznego w terminach lub w wysokosciach
okreslonych w Harmonogramie Ptatnosci, pomimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W
kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktdrejkolwiek z rat Ceny nie jest
przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on
niezwtocznie poinformowac¢ pisemnie o tym fakcie Dewelopera
przedstawiajgc jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

W przypadku, gdy Nabywca opdzinia sie ze spetnieniem $wiadczenia
pienieznego w terminach lub w wysokosci okreslonych w Harmonogramie
Ptatnosci, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za opdinienie
(odsetki), z tym zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek nie moze
przekroczy¢ kwoty 4,9% (cztery i dziewieé dziesigtych procenta) Ceny.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie Nabywcy do
podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (sze$édziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyiszej. W kazdym przypadku, gdy
stawiennictwo Nabywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity wyzszej
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winien on niezwfocznie poinformowa¢é pisemnie o tym fakcie Dewelopera
przedstawiajgc jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezgcych
po stronie Nabywcy, o ktédrych mowa w pkt 11. Umowy, Deweloperowi
przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 4,9% (cztery i dziewiec
dziesigtych procenta) Ceny, przy czym w kazdym przypadku suma odsetek,
o ktérych mowa w pkt 10. oraz kary umownej w przypadku odstgpienia, o
ktérej mowa w niniejszym ustepie nie moze przekroczy¢ tacznie 4,9%
(cztery i dziewiec dziesigtych procenta) Ceny.

Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie pkt 9 i 11 powyzej,
Umowa Deweloperska przestaje wigzac¢ poczagwszy od dnia wykonania tego
prawa (tj. ex nunc), a zatem postanowienia dotyczace kar umownych,
odszkodowania oraz odsetek pozostajg w mocy.

W sytuacji, w ktorej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajgce z Umowy
zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla dziatki, na ktérej
usytuowany jest Budynek i ktdrakolwiek ze Stron odstgpitaby od Umowy
(albo Umowa zostataby rozwigzana za porozumieniem Stron), zwrot przez
Dewelopera kwot wptaconych przez Nabywce w czesci wyptaconej
Deweloperowi przez Bank, pomniejszonych lub powiekszonych o
ewentualne kary umowne, odszkodowania lub odsetki nastgpi:

- w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy wraz z o$wiadczeniem woli Nabywcy,
ztozonym w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
zawierajgcym zgode na wykresSlenie praw i roszczen Nabywcy z ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci,

- w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia woli
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy z zastrzezeniem skutecznosci zgody
udzielonej na podstawie pkt 15. ponizej.

- w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy, w ktérym zawarty
bedzie wniosek o wykreslenie praw i roszczern Nabywcy ujawnionych w
ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci.

Celem zabezpieczenia wykonania zobowigzania Nabywcy wynikajacego z
art. 45 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca zobowigzuje sie,
ze przy zawarciu Umowy ztozy oswiadczenie, w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody
na wykreslenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, na wniosek ztozony na podstawie Umowy
i przekaze to oswiadczenie Deweloperowi. Deweloper zobowigzuje sie, ze
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nie skorzysta z powyzszej zgody na wykreslenie roszczenia przed uptywem
7 (siedmiu) dni od ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu
od Umowy pod rygorem odpowiedzialnosci odszkodowawcze;j.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji przez Fundusz zwrotu wpfat
nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkdw.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze ze znakdéw towarowych bankow mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
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Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.10.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

BUDYNEK, KONSTRUKCIJA,
ELEWACJA

Budynki niskie,
dwukondygnacyjne o dwoch
kondygnacjach mieszkalnych,
miejsca postojowe w garazu i
zewngetrzne na terenie dziatki.

Strop parteru — zelbetowy strop
monolityczny o grubosci 20 cm
wylewany wg projektu
technicznego.

Posadowienie — na tawach
fundamentowych wg projektu
technicznego.

Sciana nadziemna zewnetrzna
konstrukcyjna murowana z
bloczkow silikatowych o
grubosci 18 cm — warstwowe,
ocieplone styropianem o
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grubosci min. 18 cm,
wykonczone ptytka elewacyjna
ceglang i tynkiem.

Izolacja termiczna - §cian
zewnetrznych: styropian o
grubosci min. 18 cm i/lub wetna
mineralna o grubo$ci min. 18
cm.

Dach — dwuspadowy, wigzba
drewniana. Odwodnienie dachow
systemem rynien. Dachy
wykonczone dachowka
ceramiczng.

Standard prac wykonczeniowych w
czeséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$¢
wspolna nieruchomosci

LOKALE

Wysokos$¢ lokali na parterze min.
285 cm. Wysoko$¢ lokali na
poddaszu jest zréznicowane ze
wzgledu na skosny dach na
czgséci powierzchni mieszkalne;j.

DRZWI WEJSCIOWE —
stolarka drzwiowa o
podwyzszonych wlasciwo$ciach
antywlamaniowych, szerokos$¢ w
Swietle ok. 90 cm, zamek z
ryglem wielopunktowym.

SCIANY
WEWNATRZLOKALOWE
DZIALOWE — murowane z
bloczkow z gazobetonu.
Tynkowane wszystkie
pomieszczenia tynkiem
gipsowym. Obudowy szachtoéw z
bloczkow silikatowych.

SCIANY WEWNETRZNE
MIEDZYLOKALOWE —
murowane z bloczkow
silikatowych grubosci 24 cm.
Tynkowane wszystkie
pomieszczenia tynkiem
gipsowym.

SUFITY - Tynkowane tynkiem
gipsowym lub zabudowy
poddasza z plyt GK.

POSADZKI - Podktad pod
posadzki zatarty na ostro o
grubosci min. 4,5 cm, uktadany
na styropianie podtogowym, do
wykonczenia we wlasnym
zakresie.

SCHODY — monolityczne, do
wykonczenia we wlasnym
zakresie.
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OKNA I DRZWI
BALKONOWE - Stolarka
okienna PCV/ALUMINIUM
kolor grafit/antracyt. W
zestawach okiennych nawietrzaki
lub w $cianach, w kazdym
pomieszczeniu mieszkalnym
zestaw okienny uchylno —
rozwieralny lub typu fix
(nieotwieralne).

STOLARKA
WEWNATRZLOKALOWA -
Otwory w murach przygotowane
do montazu o$cieznic i skrzydet.

KUCHNIE - Podejscia do
zamontowania urzadzen:
zlewozmywak z bateria,
zmywarka. Instalacja elektryczna
trojfazowa przy kuchenkach
elektrycznych. Podejscia
elektryczne dla: zmywarki,
kuchenki, okapu, lodowki.

LAZIENKI - Podejscia do
zamontowania odbiornikow
przewidzianych w projekcie
(pralka, miska ustgpowa,
wanna/prysznic, umywalka. Bez
zamontowanych urzadzen
sanitarnych oraz armatury.
Podejscia wody cieptej i zimne;.

INSTALACIJA C.O. — grzejniki,
w tazienkach grzejniki
drabinkowe wodno-elektryczne.
Szafki rozdzielaczowe. Kazde
mieszkanie wyposazone w
gazowy kondensacyjny kociot
dwufunkcyjny.

INSTALACJA
WENTYLACYINA -
Wentylacja grawitacyjna z
kratkami wentylacyjnymi
zlokalizowanymi w kuchni i
fazience.

INSTALACJA WODNO -
KANALIZACYJNA - piony i
podejscia kanalizacji sanitarnej
prowadzone w bruzdach
$ciennych lub nasciennie lub w
szachtach instalacyjnych.
Wodomierze dostepne z lokalu.
Instalacja wody zimnej i cieptej
piony prowadzone w szachtach
instalacyjnych, rozprowadzenie
rur wewnatrz lokalowe z rur PP /
PEX — wg projektu
technicznego. Rozprowadzenie
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wewnatrz lokalowe w bruzdach
$ciennych lub nasciennie.

INSTALACJA
ELEKTRYCZNA - tablica
mieszkaniowa wykonana wg
projektu technicznego. Instalacja
przygotowana z osprzetem w
postaci wiacznikow i gniazd
wtykowych.

DROGI I
ZAGOSPODAROWANIE
DZIALKI

Wewnetrzna droga dojazdowa —
nawierzchnia utwardzona.

Dojscie i dojazd do budynku —
nawierzchnia utwardzona.

Miejsca postojowe zewnetrzne (1
szt. do kazdego lokalu) —
nawierzchnia utwardzona.

Miejsce gromadzenia odpadoéw
statych — miejsca na $mietniki
zostaly zaprojektowane na
terenie, przy wjazdach na dziatki.

INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA

Doprowadzenie wody zimnej: z
sieci miejskiej lub z wlasnego
ujecia

Kanalizacja sanitarna: zbiorniki
szczelne.

Ogrzewanie: indywidualny
kociot gazowy w kazdym lokalu,
zlokalizowany w pomieszczeniu
technicznym na parterze.

Energia elektryczna: z sieci
miejskiej.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsca postojowe dla lokalu

1 miejsce w garazu

Dostgpne media w budynku

- energia elektryczna,
- woda,

- ogrzewanie gazowe (kociot
indywidualny)

Dostep do drogi publiczne;j

Dostep do drogi publicznej ul.
Witrazowe;j
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Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal oznaczony numerem projektowym

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu stanowi Zatacznik nr 1 do
Prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa m2.
Uktad pomieszczen: ....

Standard prac wykonczeniowych — opis ponizej

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesSci wlasno$ci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do  ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wlasnos$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Signature I\,i(}t'\‘/ rified

Dokument podpjsjjy przez Filip

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Strupiechowski-
Data: 2026.07.01116:54:36 CEST

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu

uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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