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DANE DEWELOPERA

Deweloper Lirowa Apartments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
(,Spotka”, ,Deweloper”)

Adres 02-672 Warszawa, ulica Domaniewska nr 37, lok. 2.43,

Nr NIP i REGON NIP: 5213806681; REGON: 369022659

Nr telefonu kom. 795000432, 502141420

Adres poczty elektronicznej kontakt@lirowa.eu, kontakt@czarnaperlahel.pl

Nr faksu nie dotyczy

Adres

strony internetowej dewelopera www.czarnaperlahel.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Lirowa Apartments spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia to profesjonalny zespét pracownikéw
kompleksowo nadzoruje przebieg catego procesu inwestycyjnego. Poczawszy od doktadnej analizy
pozyskiwanych gruntéw, poprzez projektowanie we wspétpracy z cenionymi pracowniami architektonicznymi,

uzyskanie zezwolen wymaganych do realizacji inwestycji, nadzér nad wykonawstwem budowlanym az do
przekazania gotowych lokali. Stuzy réwniez pomoca w ich aranzacji jak réwniez zarzadza obiektami.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERA

Osoby zaangazowane w proces przeprowadzity takie inwestycje jak: Natural w miejscowosci Hel , apartamenty
na ul. Lirowej w Warszawie, na ul. Lutniowe) , NaturalBaltic w Darfowie, Solaris w Dariowie.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej
100.000 zt?

NIE JEST PROWADZONE POSTEPOWANIE EGZEKUCYJNE.

lIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PREDWSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej wojewodztwo pomorskie, powiat pucki, gmina Hel Miasto,

miejscowos¢ Hel, obreb 0001: prawo wiasnoéci dziatki
gruntu o numerze 646/17, o obszarze 2.522m?.

Nr ksiegi wieczyste] GD2W/00064252/1




Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
Czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomodci

nie ma obciazen hipotecznych, przy czym w zwigzku z art.
20 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach

zastawnych i bankach hipotecznych moga by¢ sktadane do
ww. ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
wnioski o wpis roszczerh bankéw hipotecznych o
ustanowienie na rzecz bankéw hipotecznych hipotek, dla
zabezpieczenia sptaty kredytéw, na nieruchomosciach
lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

nie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrzennego dla sgsiadujacych dziatek

Uchwata Nr XXXV11/266/2001 Rady Miejskiej Helu z dnia 28 listopada 2001 roku

Informacje zawarte w publicznie dostepnych dokumentach dotyczacych przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, w szczegdinoéci o budowie lub rozbudowie drég, budowie
linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze znanych innych inwestycji
komunalnych, w szczegélnoéci oczyszczalniach éciekéw, spalarniach $mieci, wysypiskach, cmentarzach.

® w promieniu 1 km od przedmiotowe] nieruchomosci nie ma planéw budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze znanych innych inwestycji komunalnych, w
szczegolnosci oczyszczalniach Sciekdw, spalarniach $mieci, wysypisk,

® w promieniu 1 km w trakcie realizacji s3 obiekty zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz

zlokalizowany jest cmentarz.

INFQRMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu
ktory je wydat

Planowany termin rozpoczecia
prac budowlanych

Planowany termin zakonczenia
prac budowlanych

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

TAK
TAK
NIE
decyzja Nr AB/PB-6740/13/22/H, znak sprawy:
AB.6740.949.2020.PB, zatwierdzajaca projekt budowlany
| udzielajgca pozwolenia na budowe, wydana na rzecz

Spotki, z upowaznienia Starosty Puckiego, w dniu 28
kwietnia 2022 roku.

do dnia 15 wrzeénia 2022 roku.

do dnia 15 listopada 2024 roku.

do dnia 30 czerwca 2025 roku.

.




Opis przedsigwziecia deweloperskiego Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje  budowe

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugg
zakwaterowania turystycznego (2 apartamenty na
wynajem) wraz z garazem podziemnym.

1

nie dotyczy

liczba budynkéw

Rozmieszczenie ich na nieruchomoéci

(nalezy poda¢ minimalny odstep
Pomigdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokaly mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Pomiar zostanie dokonany wg normy PN-1SO 9836:1997

1. pomiar na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykonczonym;

2. wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m kw. nie dolicza sie do powierzchni mieszkania;

3. powierzchnie ZEwngtrzne niezamknigte ze wszystkich stron, dostepne z danego pomieszczenia (balkony,

loggie, tarasy itp.) dolicza slg do jego powierzchni (mieszkania, lokalu uzytkowego), wykazujac oddzielnie:
powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie).
4. doktadnosc pomiardw i obliczen powierzchni do 0,01 m kw.

>. Powierzchnia pomieszczenia (w tym ze sko$nym sufitem):
powierzchnie pomieszczenia liczy sie w catosci, zgodnie z powierzchnia jego podtogi ale dzieli sie j3 na dwie
czesci:

- €2g5¢ 0 wysokosci 1,90 m | wiecej

- €2§$¢ 0 wysokosci ponizej 1,90 m ktéra moze byc zaliczona wytacznie do powierzchni pomocniczej.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego.

Srodki wiasne, wptaty nabywcow, przy czym spotka moze zaciggac kredyty na finansowanie budowy
przedsiewziecia deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta w dniu 24 czerwca 2022

roku pomigdzy Spotka a Warszawskim Bankiem Spétdzielczym z siedzibg w Warszawie (KRS 0000082262), dale;
jako ,Bank”.

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia érodkéw nabywcy.

Zgodnie z ww. umowg o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:
a) Bank otworzyt na rzecz Dewelopera Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, zwany dalej OMRP,
w walucie PLN o numerze 31 8015 0004 0183 4756 2000 0003, ktory stuzy do gromadzenia $rodkow

pienigznych pochodzacych z wptat dokonywanych przez nabywcéw, za posrednictwem kont technicznych do
OMRP,

b) na OMRP bedg wptywaty srodki pienigezne nalezne Deweloperowi z tytutu umoéw deweloperskich,
wptacane wytacznie przez nabywcow, za posrednictwem kont technicznych do OMRP,

c) w celu ewidencji wptat i wyptat poszczegdlnych nabywcéw do OMRP Bank otworzyt konta techniczne o
numerach okreslonych w zatgczniku nr 1 do umowy rachunku powierniczego,

d) kazdy numer konta technicznego do OMRP, okreslony w zataczniku nr 1 do umowy rachunku
powierniczego, moze byc¢ przypisany wytgcznie do jednej umowy deweloperskiej zawartej z nabywca,

e) nabywca bedzie dokonywat wptat, na wskazane przez Dewelopera w umowie deweloperskiej, konto
techniczne,

f) Deweloper zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakoriczeniu danego etapu realizacji przedsiewziecia

deweloperskiego 1 dostarczy¢ komplet dokumentdw, niezbednych do przeprowadzenia kontroli wykonania

danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, wymaganych przez Doradce Technicznego (podmiot
posiadajacy odpowiednie uprawnienia budowlane), ktory jest wyznaczony przez Bank do dokonania kontroli,
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g) Doradca Techniczny, w terminie 3 dni roboczych po otrzymaniu kompletu dokumentéw dokonuje
kontroli zakoriczenia danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, : |

h) kontrola polega na ocenie kompletu dokumentéw, o ktérych mowa powyzej oraz na wizytacji przez
Doradceg Technicznego miejsca prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego,

1) z przeprowadzonej kontroli Doradca Techniczny sporzadza raport pokontrolny, ktérego wyniki s3 dla
Banku podstawa do dalszych decyzji Banku odnoénie zgody Banku na wyptate $rodkéw Deweloperowl,

J) w przypadku, gdy kontrola zakoficzenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego data

wynik negatywny, Bank, w terminie 2 dni roboczych od dnia otrzymania przez Bank raportu pokontroinego,
poinformuje Dewelopera w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wypfaty $rodkow wraz ze
wskazaniem przyczyny,

k) Deweloper ma prawo do dysponowania érodkami pienieznymi zgromadzonymi na OMRP wytgcznie w
celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,

) wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego, o
ile spetnione zostang warunki okreélone w § 8 umowy rachunku powierniczego,

m) po zakonczeniu poszczegdlnych etapéw realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper sktada
w Banku dyspozycje wyptaty srodkdw pienieznych z kont technicznych do OMRP, wedfug wzoru stanowigcego
zatgcznik nr 4 do umowy rachunku powierniczego,

n) w przypadku, gdy raport pokontrolny, zawiera pozytywny wynik kontroli, wéwczas Bank, na podstawie
dyspozyc) wypfaty, w terminie 2 dni roboczych dokonuje wyptaty srodkéw z kont technicznych do OMRP na
rachunek biezacy Deweloper wskazany w umowie rachunku powierniczego,

0) nabywca ma prawo do zadania informacji o wptatach i wyptatach dokonanych na koncie technicznym
do OMRP, a Bank ma obowigzek przekazania takich informacji,

p) prawo wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego, ze skutkiem natychmiastowym, posiada
Jedynie Bank 1 wytacznie z waznych powoddw okreslonych w umowie rachunku powierniczego,

q) w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego, Deweloper zobowigzany jest
niezwtocznie zatozy< nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, jednak nie pdzniej niz w ciagu
60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego i ztozy¢ dyspozycje
przekazania srodkow pienieznych na nowy numer mieszkaniowego rachunku powierniczego,

r) Bank ma obowigzek niezwiocznie przekazac srodki pieniezne z likwidowanego OMRP na rachunek
wskazany przez Dewelopera, jednak nie pdinie; niz w ciggu 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania
dyspozycji Dewelopera,

s) w przypadku niespetnienia przez Dewelopera warunkow okres$lonych powyzej, Bank zwraca srodki
pieniezne zgromadzone na kontach technicznych do OMRP nabywcom,

t) umowa rachunku powierniczego zawarta jest na czas okreslony, tj. do konca realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego,

u) po zakonczeniu realizac)i przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper sktada do Banku dyspozycje
zamkniecia OMRP wraz z uzyskanym pozwoleniem na uzytkowanie lub/i zawiadomieniem o zakonczeniu
budowy z pieczgtka Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, ze nie zgtasza sprzeciwu do ztozonego
zawiadomienia,

V) zamkniecie OMPR nastepuje na wniosek Dewelopera, jednak nie wczesniej niz do czasu rozliczenia
ostatniego konta technicznego do OMRP nabywcy, t). przejscia catej kwoty naleznej Deweloperowi przez
OMRP.

w) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez nabywce, na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
(,Ustawa”), Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki, pozostate na jego koncie technicznym do OMRP z
tytutu dokonywanych wptat, bez potracenia optat wynikajacych z postanowienn umowy deweloperskiej (np. kar
umownych lub jakichkolwiek innych naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej) niezwtocznie po
przedtozeniu przez nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej wraz ze zgodg nabywcy na
wykreélenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, sporzgdzone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczyste,

X) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, na podstawie art. 29 ust. 4 lub
5 Ustawy, Deweloper zobowigzany jest przedstawi¢ w Banku os$wiadczenie o odstapieniu od umowy
deweloperskie| wraz ze zgodq nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci,
sporzadzone w formie pisemne) z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

y) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny niz okreslony w art. 29 Ustawy, strony
umowy deweloperskie) sktadaja w Banku zgodne oswiadczenie woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych
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zgromadzonych na koncie technicznym do OMRP nabywcy, sporzadzone w formie aktu notarialnego, a Bank na
te) podstawie niezwtocznie wyptaca w nominalnej wysokoéci srodki pienigzne.

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego, w etapach:

% udziat etapu w
kosztach realizac)i
o, | Nazwa Co zawiera dany etap Przedsiewziecia Deweloperskiego (zgodnie Przedsiewzigcia
etapu z Prospektem Informacyjnym) Deweloperskiego (suma
poszczegOllnych %
| udziatow = 100%)
L gZago d lacu bud h d
- Spodarowanie placu budowy , rozpoczecie prac ziemnycn do
Etap 1 akonczon
Pt 20.09.2022 ‘ d
2 | Etap2 | Wykonanie ptyty fundamentowej do 15.12.2022 zakoriczony
1 !
3 | Etap3 | Wykonanie stropu nad garazem do 28.02.2023 zakonczony
4 | Etap 4 | Wykonanie stropu nad drugg kondygnacjg do 20.04.2023 zakonczony
- Wykonanie stropu nad 4 kondygnac)a oraz wykonanie zakonczony
S | Etap5 | konstrukcyi drewnianej dachu, zakonczenie murowanie scian
~ dziatowych w 70% do 15.06.2023
'; ' Wykonanie montazu stolarki okienne) w 20%, zaawansowanie
6 | Etap 6 | instalac)i elektryczne), wod-kan i wentylacyjnej w 15% do | zakonczony
| ' 15.08.2023 |
Zakonczenie robdt instalacyjnych w 40% | wykonczeniowych
| - wewnatrz budynku do 20% , zaawansowanie prac elewacyjnych :
/7 | E 7 |
| tap w 10% , wykonanie montazu stolarki okiennej w 60% do Zakonczony
| | 30.10.2023
Zakonczenie robodt instalacyjnych w 60% 1 wykonczeniowych
| - wewnatrz budynku w 30% , zaawansowanie prac elewacyjnych
¢ | Etap & - w 40% , wykonanie montazu stolarki okiennej w 90% do zakornczony
| 30.04.2024
| ; Zakonczenie robot instalacyjnych w 80% i wykonczeniowych
| wewnatrz budynku w 60% , zaawansowanie prac elewacyjnych
2 | Etap 9 W 65% , wykonanie montazu stolarki okiennej w 100% do zakonczony
- 25.08.2024
- Zakonczenie budowy do 15.12.2024. Zakoniczenie robét
| | instalacyjnych w 100% 1 wykonczeniowych wewnatrz budynku
10 | Etap 10 ~do 100% , zaawansowanie prac elewacyjnych w 100% , zakonczony
| . wykonanie zagospodarowania terenu w 100%, uzyskanie
| ' pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
Waloryzacja nie jest dopuszczalna, za wyjatkiem zmiany ceny na skutek zmiany stawki podatku od

towardw i ustug oraz zmiany powierzchni sprzedazowej lokalu na zasadach opisanych ponizej:

ZMIANA STAWKI PODATKU OD TOWAROW | UStUG

W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, cena zostanie podwyzszona o kwotg wynikajacqy ze
wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki
VAT, Deweloper doliczy podatek obowigzujacy w dniu wystawienia faktury.
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W przypadku obnizenia stawki VAT wptywajacej na wysokoé¢ ceny przed dokonaniem petnego rozliczenia
ceny, w stosunku do stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, Deweloper
odpowiednio obnizy cene w taki sposéb, ze do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki
VAT doliczy VAT w wysokosci obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

ZMIANA POWIERZCHNI LOKALU

W przypadku wystapienia roznicy w powierzchni sprzedazowej Lokalu pomiedzy projektowang
powierzchnig sprzedazowa Lokalu, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 lit. a) i d) umowy deweloperskiej, a
powierzchnig sprzedazowa Lokalu wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu
Budynku, Cena Lokalu ulegnie zmianie.

W przypadku wystapienia roznicy w powierzchni sprzedazowej, o ktérej mowa powyzej, Deweloper ustali
ostateczng cene Jako iloczyn powierzchni sprzedazowe) wynikajacej z ostatecznego obmiaru Lokalu i ceny

orutto za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) powierzchni sprzedazowej Lokalu, podanej w prospekcie
informacyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA | ROZWIAZANIA UMOWY DEWELOPERSKIEJ

UPRAWNIENIA NABYWCY DO ODSTAPIENIA | ROZWIAZANIA UMOWY DEWELOPERSKIE)

Nabywcy przystuguje prawo zadania rozwiazania umowy deweloperskiej w sytuacjach podwyzszenia ceny na
skutek:

—  podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug

—  zwigkszenia powierzchni sprzedazowej Lokalu

Na zasadach nizej opisanych.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT), wptywajacej na wysoko$¢ ceny, powyzej
8% przed dokonaniem petnego rozliczenia ceny, nabywca bedzie uprawniony do rozwigzania umowy
deweloperskie), przy czym w zwigzku z art. 14 Ustawy, Strony zawrg stosowne porozumienie 0 rozwigzaniu
umowy deweloperskie). W takim przypadku nabywca doreczy Deweloperowi pisemne os$wiadczenie o woli
rozwigzania umowy deweloperskie] w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu ceny w zwigzku z wejsciem w zycie przepiséw dotyczacych podwyzszenia stawki
VAT. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu umowy deweloperskiej wyznacza Deweloper. Porozumienie
O rozwigzaniu umowy deweloperskiej zostanie zawarte w formie aktu notarialnego najpézniej w terminie 14
(czternascie) dni od daty skutecznego doreczenia Deweloperowi przez nabywce wezwania do zawarcia ww.
porozumienia

Nieskorzystanie przez nabywce z uprawnienia do rozwigzania umowy deweloperskiej na mocy porozumienia w
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

Nabywcy nie przystuguje prawo do rozwigzania umowy deweloperskiej, jezeli Deweloper poinformowat go, iz
mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegta zmianie (w szczegolnosci na skutek obnizenia ceny netto przez
Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na mocy umowy deweloperskiej).

W przypadku, gdyby roznica w powierzchni sprzedazowej Lokalu, zwigkszata cene i byta wyzsza o 2 % (dwa
procent) od powierzchni sprzedazowej wskazanej w § 1 ust. 4 lit. a) umowy deweloperskiej, nabywca bedzie
uprawniony do rozwigzania umowy deweloperskiej, przy czym w zwigzku z art. 14 Ustawy, Strony zawrg
stosowne porozumienie O rozwigzaniu umowy deweloperskiej. W takim przypadku nabywca doreczy
Deweloperowi pisemne oswiadczenie o woli rozwigzania umowy deweloperskiej w ciagu 14 (czternastu) dni od
dnia poinformowania nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu ceny w zwigzku z wystapieniem roznicy w
powierzchni sprzedazowej Termin zawarcia porozumienia 0 rozwigzaniu umowy deweloperskiej] wyznacza
Deweloper. Porozumienie o rozwigzaniu umowy deweloperskie) zostanie zawarte w formie aktu notarialnego
najpozniej w terminie 14 (czternascie) dni od daty skutecznego doreczenia Deweloperowi przez nabywce
wezwania do zawarcia ww. porozumienia

Nieskorzystanie przez nabywce z uprawnienia do rozwigzania umowy deweloperskiej na mocy porozumienia w
powyzszym terminie oznacza utratg mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.




W przypadku, gdy zmiana powierzchni sprzedazowej Lokalu (zmniejszenie lub zwigkszenie) wynikac bedzie
jedynie z wprowadzenia przez nabywce zmian lokatorskich w Lokalu w zakresie uzgodnionym miedzy
Deweloperem a nabywca, Cena zostanie obliczona w oparciu o metraz nieuwzgledniajacy zmian lokatorskich
wprowadzonych na zyczenie nabywcy.

Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy. |
Zgodnie z art. 29 Ustawy, nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

a) Jjezeliumowa nie zawiera elementdéw, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy;

c) jezell Spotka nie doreczyta zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami;

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do prospektu, na podstawie
ktérych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa odrebnej wiasnosci Lokalu wraz z prawami
Zwiqzanymi, w terminie, o ktérym mowa w §6 umowy deweloperskiej,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy, tj. o ktérych mowa w §9a ust. 1
pkt 1) umowy deweloperskiej,

h) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Nowej
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, tj o ktérym mowa w §9a ust. 3 pkt 2) umowy deweloperskiej.

W przypadkach, o ktorych mowa w Iit od a) do e), nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w

terminie trzydziestu dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej,

nabywca wyznaczy Spéice 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskie;.

W przypadku, o ktorym mowa w it g) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowe) Ustawy, tj. zgodnie z §9a ust. 1 pkt 3)

umowy deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w Iit h) powyze), nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskie) po
uptywie 60 dni od dma podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej
Ustawy, t) o ktorych mowa w §9a ust. 3 pkt 1) umowy deweloperskie]

INNE INFORMACIE

Z uwagl na kontynuacje przedsiewziecia deweloperskiego jedynie w czedci bedzie mieé zastosowanie ustawa z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwana w dalszej czesci tego aktu ,Nowa Ustawa”, stosownie do

tresci art. 76 ust. 1 Nowe) Ustawy.




CZESC INDYWIDUALNA
DOTYCZACA LOKALU MIESZKALNEGO

Cena Lokalu wynosi Zt brutto (stownie: )
W cenie wliczone sa prawa Zwigzane z lokalem
Cena m? powierzchni lokalu . Cena za metr kwadratowy brutto Lokalu wraz z odpowiadajacym temu
mieszkalnego | Lokalowi udziatem w nieruchomosci wspolnej wynosi
| brutto
Okreslenie potozenia istotnych | liczba kondygnacji 4 kondygnacje nadziemne,
cech budynku, | | 1 kondygnacja podziemna
w ktorym ma znajdowaé sie lokal technologia wykonania v zgodnie z opisem ponizej |
mieszkalny bedacy przedmiotem - standard prac wykonczeniowych zgodnie opisem ponize)
umowy deweloperskie) w czedci wspdlinej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym | |
czes¢ wspding nieruchomosci J

liczba lokali w budynku 29 lokali mieszkalnych |
| 2 lokale niemieszkalne |
" Liczba miejsc garazowych | | 23 miejsca garazowe podziemne
postojowych ' 12 miejsc postojowych

- naziemnych (w tym jedno dla
B _niepetnosprawnych)
- dostepne media w budynku energia elektryczna,

-woda | kanalizacja, |
; - pompa ciepta,

| dostep do drogi publicznej ' Dostep do drogi publicznej — ulica
- Sztormowa. |
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal oznaczony numerem projektowym usytuowany na
mieszkalnego w budynku, jezeli i kondygnacj Budynku |
przedsiewziecie deweloperskie Rzut kondygnac) z zaznaczeniem Lokalu stanowi Zatgcznik nr 1 do
dotyczy lokal mieszkalnych Prospektu |
Miejsce garazowe podziemne nr |
Okreslenie powierzchni | ukiadu Powierzchnia uzytkowa m?
pomieszczen oraz zakresu | - Powierzchni sprzedazowa m?

standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Technologia wykonania. BUDYNEK, KONSTRUKCIJA, ELEWACIJA
Budynek niski, czterokondygnacyjny o czterech kondygnacjach
mieszkalnych, w podziemiu kondygnacja garazowa 2z miejscami
postojowymi, budynek wyposazony w winde dla obstugi mieszkancow
Sciany ostonowe | konstrukcyjno-ostonowe murowane/zelbetowe -
warstwowe, ocieplone styropianem/wetng wraz z tynkiem mineralnym
oraz elewacja wentylowana oktadzing z spiekdw lub ptyt HPL , ptytka
klinkierowa w wykuszach balkonowych i na fragmentach elewacji
Izolacja termiczna
- Sclan zewnetrznych: styropian lub wetna
tarasow nad pomieszczeniem ogrzewanym izolacja termiczna
ptyta styropianowa lub wetna

Balustrady — ze stali lub aluminium malowane) proszkowo z ozdobnym
wypetnieniem ze szkta bezpiecznego lub samo szkio bezpieczne

Bl




montowane do profili / system na uchwytach punktowych. '
DACH - dwuspadowy, wieiba drewniana . Odwodnienie dachéw

systemem rynien, odwodnienie taraséw/balkonow gtownych,
grawitacyjne pionami wewnetrznymi w budynku lub woda wyrzucana na

zewnatrz . Dachy pokryte ceramika/blachg.

Standard prac MIESZKANIA

wykonczeniowych w Wysokos$¢ mieszkan od 264 do 288 cm

czesci wspdlnej budynku i DRZW| WEJSCIOWE - stolarka drzwiowa antywlamaniowa, szerokos¢ w
terenie wokét niego, Swietle ok 90 cm, zamek z ryglem wielopunktowym.

SCIANY WEWNETRZNE - Tynkowane wszystkie pomieszczenia tynkiem
gipsowym maszynowym. Il kategorii lub $ciany systemowe multigips
nietynkowane lub $cianki w systemie Rigips.

SUFITY - Tynkowane tynkiem gipsowym maszynowym, Ill kategorii, lub
podwieszane z ptyt GK

POSADZK! - Podktad pod posadzki zatarty na ostro grubosci 4 cm,
uktadany na izolacji akustyczne) grubosci 4-5 cm

OKNA | DRZWI BALKONOWE - Stolarka okienna aluminiowa z szybg
zespolona. W zestawach okiennych nawietrzaki lub w $cianach , w
kazdym pomieszczeniu mieszkalnym zestaw okienny uchylno -
rozwieralny lub przesuwany typu HS.

PARAPETY WEWNETRZNE - brak parapetow

STOLARKA WEWNATRZLOKALOWA - Otwory w murach przygotowane do
montazu oscieznic | skrzydet.

KUCHNIE - Podejscia do zamontowania urzadzen: zlewozmywak z baterig,
lodéwka, zmywarka. Instalacja elektryczna tréjfazowa przy kuchenkach
elektrycznych zakonczona gniazdkiem. Podejscia elektryczne dla:
zmywarki, kuchenki, okapu, loddwki.

tAZIENKI - Podejécia do zamontowania odbiornikow przewidzianych w
orojekcie  (pralka, miska wustepowa, wanna, umywalka). Bez
zamontowanych urzgdzen sanitarnych oraz armatury. Podejscia wody
clepfe) 1 zimnej.

INSTALACJA CO - ogrzewanie podtogowe lub scienne lub sufitowe Ilub
nawiewne VRV. W tazienkach przygotowane podejscia elektryczne pod
grzeiniki drabinkowe bez urzadzen. Szafki rozdzielaczowe. Instalacja
prowadzona w warstwach podtogowych | w bruzdach sciennych
poddtynkowo lub natynkowo.

INSTALACJA WENTYLACYJNA - Wentylacja mechaniczna wyciggowa,
oddzielna dla kazdego typu pomieszczen (kuchnia, tazienka) lub
grawitacyjna

INSTALACJA WODNO - KANALIZACYINA - piony | podejscia kanalizacji
sanitarne] prowadzone w bruzdach $ciennych lub nasciennie lub
szachtach instalacyjnych. Wodomierze dostepne z klatki schodowej lub w
lokalu . Instalacja wody zimnej | ciepte] piony prowadzone w szachtach
instalacyjnych), rozprowadzenie rur wewnatrz lokalowe z rur PP / PEX),
rozprowadzenie wewnatrz lokalowe w bruzdach S$ciennych lub
nasciennie,

INSTALACJA ELEKTRYCZNA - tablica mieszkaniowa wykonana wg projektu
Instalacja przygotowane bez osprzetu w postaci wtacznikdow i gniazd
wtykowych

INNE INSTALACIJE - Instalacja domofonowa Instalacja RTV+SAT, .
BALKONY/TARASY/PRZEGRODY - Balustrady — ze stali lub aluminium
malowanej proszkowo z ozdobnym wypetnieniem ze szkia bezpiecznego
lub samo szkio bezpieczne montowane do profili lub system na
uchwytach punktowych, oktadzina balkonu z ptyt kamiennych lub ptyt
ceramicznych lub ptyt kompozytowych deskopodobnych , oddzielenia
balkonow wykonane z ptyt HPL/ spieki kwarcowe, oswietlenie balkonu,

wpusty tarasowe lub odwodnienie na zewnatrz.

stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci:




KLATKA SCHODOWA, KORYTARZE, HOL WINDOWY

WEJSCIE DO BUDYNKU - Wejécie ostoniete przed opadami
atmosferycznymi. Drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe. Szkto
pezpleczne

Drzwi wewnetrzne w holu | drzwi oddzielajace klatki schodowe od
korytarzy aluminiowe petne lub aluminiowe ze szktem bezpiecznym.
SUFITY - Hol gtowny  ozdobna konstrukcja podwieszana lub ptaska bez
nodwieszenia , 2 oéwietleniem liniowym lub punktowym. Hole windowe |
klatki schodowe tynkowane Korytarze: sufity podwieszane lub ptaskie
bez podwieszenia

SCIANY - Tynkowane, malowane. Szachty instalacyjne z drzwiczkami
systemowymi Portale windowe w oktadzinie z kamienia naturalnego lub
ptyt mdf lub ptyty z okleing

POSADZKI - Hole, korytarze, klatki schodowe: gres lub ptyty kamienne,
cokoty gresowe lub kamienne wysokosci ok 10 ¢cm, szlifowana krawedz
gorna z faza Wykonczenie poler, mat, ptomieniowany, szczotkowany.
Przy we)sciu gféwnym systemowe wycleraczki w zagtebieniu, obudowa w
listwie ze stali nierdzewne)

BIEG!I - Biegi 1 podesty zelbetowe wykonczone ptytami gresowymi lub
kamiennymi

BALUSTRADY - Balustrady malowane proszkowo, projektowane
ndywidualnie wg rysunku detalu

INSTALACIE - Oprawy oswietleniowe

WYPOSAZENIE = Skrzynki na listy | gabloty administracyjne, Numerac)a
nieter | mieszkan, zielen ozdobna

WINDA

Winda dostepna 2z poziomu parteru/garazu. Winda osobowa -
wykonczenie wg projektu, naped elektryczny.

Wykonczenie scian panele ze stall nierdzewne) lub panele stali lub
innych materiatow faczonych ze sobg , kabiny wyposazone w  lustro,
pochwyty ze stali nierdzewnej, podtoga windy z ptyt z kamienia
naturalnego, ptaski panel sterowania, oswietlenie LED w suficie, system
komunikac)i telefonicznej z serwisem lub wg osobnego projektu.

GARAZ

SCIANY ZEWNETRZNE, WEWNETRZNE, KONSTRUKCYJNE | SLUPY

Sciany zewnetrzne murowane lub zelbetowe.

POSADZKI - Paosadzki monolityczne zelbetowe 2z utwardzeniem
powterzchniowym lub systemowe betonowe z witdknem , odwodnienie
iniowe W obszarze komunikacji ogdinej oraz pomieszczen technicznych
piyty z gresu antyposhzgowego lub kamienia wraz z cokotem.

BRAMA GARAZOWA - Brama otwierana automatycznie (pilotem),
wjazdowa - wyjazdowa, z perforacja do wentylacji. Automatyka bramy:
sterowanie zblizeniowo lub za pomoca pilota.

DRZWI - Drzwi stalowe, odpornosc ogniowa w odpowiedniej klasie
ogniowe; Do pomieszczen technicznych stalowe petne, malowane
proszkowo wg projektu kolorystyki. Drzwi wyposazone w samozamykacz,
stopke blokujgcg drzwi 1 odboj w posadzce. Ognioodporna kratka
nawiewna wg wymagan

INSTALACJE

e Wentylac)a ogolna

e |nstalacja elektryczna i teletechniczna:

- oswietleni2 ogolnego | awaryjnego,

- instalacja gniazd 230,

- instalacja zasilania i sterowania urzadzen budynkowych,

e |nstalacja wodno-kanalizacyna:

- kanalizacyjna sanitarna;

- kanalizacja w garazu z odwodnieniem liniowym,

- R



Zataczniki:

- wodociggowa p.poz.;
¢ Instalacja CO
pompa ciepta budynkowa

POMIESZCZENIA POMOCNICZE |
Sciany — pomiedzy pomieszczeniami murowane z cegly silikatowej lub

bloczkéw betonowych lub gazobetonu lub zelbetowe (bez tynkowania)
czedciowo azurowe, {ciany betonowe (bez tynkowania)

Stolarka: drzwi wej$ciowe — ptytowe, petne.

Sufity — bez tynkowania (zgodnie z projektem technicznym), w strefie

nrzemarzania wytozone wetng mineraing
Pod sufitem | na écianach moga wystepowaé i przebiegac instalacje

centralnego ogrzewania, cieptej | zimnej wody oraz instalacje
kanalizacyjne
Miejsce gromadzenia odpadéw - Smietnik zlokalizowany poza
budynkiem
DROGI | DFA

Oswietlenie, tereny zielone, mata architektura wykonane zgodnie z
projektem architektonicznym wykonawczym.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Doprowadzenie wody zimnej z siecl miejskie).

Ogrzewane budynku pompa ciepta lub tradycyjng kottownig gazowgq .
Energia elektryczna z sieci miejskiej lub z sieci miejskie) 1 panell
fotowoltaicznych

Kanalizacja sanitarna podtaczona do sieci miejskiej.

Kanalizacja deszczowo - burzowa
Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz pieczec firmowa

. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego
2. Wz0r umowy deweloperskie)




